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Haefte 2, Version 3.0, juli 2023 er med en raekke min-
dre justeringer og tilfgjelser i al vaesentlighed identisk
med tidligere versioner af samme haefte og indgar i en

samlet opdatering og videreudvikling af Forvaltnings

Klassifikation.



2.1 Begrebsmodellen

Begrebsmodellen for ejendomsforvaltning viser, hvor-
dan ressourcer indgar i aktiviteter, som fgrer til resul-
tater. Da aktiviteterne gentages, er der tale om en re-
peterende proces, hvor 0gsa en vurdering af den aktu-
elle tilstand og efterfglgende planlaegning indgar.

Landsbyggefonden

Begrebsmodel for ejendomsforvaltning:

Genstanden - objektet
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Ressourcer Aktivitet / proces  Resultat / tilstand

Planlaegning af aktivitet Vurdering af tilstand
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2.2 Ressourcer
Til ressourcer regnes:

Byggevarer

Bygge- og forvaltningsinformation
Materiel

Aktgr

Byggevarer vil ofte vaere bygningsdele eller samling af
bygningsdele, men kan ogsa vaere det, der indgar i
fremstillingen af bygningsdele.

Eksempel: Dgre og vinduer er eksempler pd bygge-
varer, der er bygningsdele. Badeveaerelseskabiner og



feerdigkviste er eksempel p8 byggevarer, der er en
samling af bygningsdele. Endelig er mursten, braedder
og kloakror eksempler p§ byggevarer, som indgér i
fremstilling af bygningsdele.

Ved bygge- og forvaltningsinformation forstas informa-
tion, som anvendes til at understgtte en eller flere
bygge- eller forvaltningsprocesser.

Eksempel: Objektbaserede bygningsmodeller, der kan
omfatte geometri i 3D samt 2D i form af tegninger, di-
agrammer m.v. samt gvrige egenskabsdata i form af
beskrivelser, produktdatablade, driftsvejledninger, til-
standsregistreringer m.v., og hvor hvert enkelt objekt
er entydigt identificeret i modellen.

Ved materiel forstas de fysiske ressourcer, som anven-
des i processerne, men som ikke er beregnet til per-
manent indbygning i bygning eller terraen.

Eksempel: Pleeneklippere, stilladser, rengaringsmidler.

Tavle 2.4 omfatter en liste over materiel opdelt i
kerende materiel, udstyr og forbrugsvarer. Formalet
med tavlen er at stimulere til anvendelse af en ensar-
tet terminologi. En terminologi, som vil bidrage til en
sikker kontering af udgifter og dermed ogsa tilgodese
arbejdet med nggletal, benchmarking m.v.

Ved aktgr forstds en deltager i en bygge- eller forvalt-
ningsproces. Aktgrer kan vaere bade virksomheder og
personer. Til aktgrer knytter sig bade roller og fag.

Eksempel: Projektleder, sikkerhedskoordinator og fag-
tilsyn er eksempler p& personroller. Konsulent, entre-

prengr og producent er eksempler p§ virksomhedsrol-
ler. Byggetekniker, anleegsgartner og elektriker er ek-
sempler p§ fag.

2.3 Aktiviteter/processer

Til ejendomsforvaltning knytter sig en lang raekke en-
keltaktiviteter/-processer. Alt efter ejendomsforvaltnin-
gens opgaver og organisation vil disse opgaver vaere
grupperet pa forskellig vis. Mens aktiviteterne i Tavle
2.9 blot er placeret i alfabetisk raekkefglge, er Tavle
2.10 et eksempel pa en sadan gruppering. Brugere af
Forvaltnings Klassifikation opfordres til at informere
Landsbyggefonden om egne grupperinger, der vil indga
som eksempler i efterfglgende udgaver af materialet.



2.4 Materiel

Materiel m
Kgrende mk
Bil mK.bil
Cykel mk.cyk
Fejemaskine mk.fej
Lift mKk.lif
Plaeneklipper mk.plae
Renggringsmaskine mk.rem
Renggringsvogn mk.rev
Traktor mk.trk
Truck mk.tru
Udstyr mu
Affaldscontainer mu.aff
Arbejdstgj (pabudt) mu.tgj
Brandslukker pd materiel mu.bra
Gondol mu.gon
IKT (computere, mobil, PDA) mu.ikt
Maskine mu.mas
Redskab mu.red
Sikkerhedsudstyr mu.sik
Stige mu.stg
Stillads mu.stl
Ukrudtsbraender mu.ukr
Vandbeholder mu.vbh
Vandslanger mu.vsl
Veerktgj mu.vaet
Varnemidler mu.vaer
Forbrugsvarer mf
Drivmidler mf.dri
Ggdning, tgsalt, sprgjtemidler | mf.ggd
Renggringsmidler mf.ren
Smgremidler mf.smg




2.5 Organisationsmodeller

Planlagning, projektering og radgivning
Bygherrerddgivning
Delt radgivning
Driftsradgivning
Totalradgivning
Underradgivning

Udfgrelse og udfgrelse inkl. raddgivning
Fagentreprise
Hovedentreprise
Storentreprise
Systemleverancer
Totalentreprise

Tveergdende samarbejdsformer
OPP (Offentligt Privat Partnerskab)
OPS (Offentligt Privat Samarbejde)
Partnering



2.6 Roller, virksomheder og personer

Virksomhedsroller
Administrator
Bygherre
Bygherrerddgiver
Driftsherre
Entreprengr
Fagentreprengr
Forretningsfarer
Hovedentreprengr
Intern entreprengr
Intern leverandgr
Intern radgiver
Konsulent
Leverandgr
Producent
Storentreprengr
Totalentreprengr
Totalradgiver
Underentreprengr
Underleverandgr
Underrddgiver

Personroller
Arkitektkonduktgr
Arkitekttilsyn
Byggeleder
Entrepriseleder
Fagtilsyn
Forretningsfarer
Gardmand
Ingenigrkonduktgr
Ingenigrtilsyn
Inspektgr
Konduktgr
KS-ansvarlig
Miljgkoordinator
Proceskonsulent
Projekteringsleder
Projektleder
Regnskabschef
Sagsarkitekt
Sagsingenigr
Sikkerhedskoordinator
Tilsynsfgrende
Varmemester



2.7 Virksomheder, typer

Rédgiverfirmaer
Arkitektfirma
Bygherrerddgiverfirma
Geoteknikerfirma
Ingenigrfirma
Landinspektgrfirma
Svampekonsulentfirma

Udfgrerfirmaer
Ejendomsservice
Entreprengrfirma
Handveerkerfirma
Montagefirma

Producent- og leverandgrfirmaer
Egenproduktion
Leverandgrfirma, materialer
Leverandgrfirma, materiel
Producentfirma



2.8 Fag, faglig ekspertise
Administration, planlaegning, projektering og
rddgivning

Advokat

Arkitekt
Bedriftssundhedsplejerske
Bogholder

Byggetekniker
Byggegkonom
Bygningskonstruktgr
Forretningsfarer
Geotekniker
Havearkitekt / landskabsarkitekt
Indretningsarkitekt
Ingenigr, el

Ingenigr, statik

Ingenigr, VVS

Jurist

Kontorassistent
Landinspektgr
Landmalingstekniker
Landskabsarkitekt / havearkitekt
Proceskonsulent
Regnskabschef

Revisor

Svampekonsulent
Tilsynsfgrende

Byggefaglig ekspertise
Alutgmrer
Anlaegsgartner
Anlaegsstruktgr
Arbejdsmand
Asfaltarbejder
Automatikmekaniker
Betonlaboratorietekniker
Betonmager
Betonstgber
Blikkenslager
Boretekniker
Broleegger
Bygningsmaler
Bygningsmontgr
Bygningssnedker
Bygningsstruktgr
Elektriker
Elektromekaniker



Elevatormontgr
Flisemurer
Forskallingsteamrer
Fugemontgr
Gartner

Gas- og vandmester
Gasmontgr
Glarmester
Gulvafhgvler
Gulvlzegger
Isolatgr

IT-montgr
Jernbinder
Klejnsmed
Kloakmester
Kobbersmed
Kglemontgr
Leverandgr
Lasesmed

Maler

Montgr
Maskinarbejder
Murer
Murerarbejdsmand
Mgbelsnedker
Overfladebehandler
Renggringsassistent
Rgrsmed

Sanitgr
Sikringsmontgr
Skiltemaler
Skorstensfejer
Smed
Specialarbejder
Stenhugger
Stukkatgr
Stalarbejder
Svagstrgmstekniker
Tagdaekker
Telefonmontgr
Terrazzogulvlaegger
Taekkemand
Temrer
Ventilationsmontgr

Vinduespudser
VVS-montgr
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Faglig ekspertise i forbindelse med nedbryd-
ning og fjernelse
Nedbryder

Materielfaglig ekspertise
Chauffgr
Entreprengrmekaniker
Stilladsmontgr
Kranfgrer
Maskinfgrer
Mekaniker
Truckfgrer
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2.9 Aktiviteter / processer

Afdelings gennemgang
Arbejdsmiljg
Arealdisponering
Benchmarking
Besigtigelse
Budget
Budgetkontrol
Bygningssyn
Edb-telefoni
Eftersyn, 1 og 5 ar
Energioptimering
Finansiering
Flytning

Flyttesyn
Forsikring
Forsyning

Feelles drift
Husordensager

Indberetning ekstern (DCAB, BBR)
Almen byggeportal m.v.

Indretning
Intern post

Inventar
Kantinedrift
Kommunikation intern og ekstern

Kontorservice

Kontrakter
Kgb og salg
Miljgvurdering

Malsaetning

Pasning, overvagning, styring
Personaleadministration
Projektering

Reception

Regnskab

Renhold

Renovering

Renovation

Sikkerhed, vagt

Skat og afgifter

Strategi
Tilstandsvurdering
Udlejning

Udskiftning

Vedligehold, afhjeelpende (almindelig vedligehold)

Vedligehold, forebyggende
Vedligehold, oprettende
Vinterforanstaltninger
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2.10 Gruppering af aktiviteter (processer)

Eksempel p& gruppering.

Investeringsforvaltning

Finansiel / administrativ for-
valtning

Bygge- og/eller renoverings-
opgaver

Driftsforvaltning

Byggeri, om- og tilbygning
Kgb og salg

M3lszetning

Strategi

Benchmarking
Budget og regnskab
Budgetkontrol
Finansiering
Forsikring
Kapitalforvaltning
Kontrakter

Skat og afgifter
Udlejning
Verdiregnskab

Byggestyring (egen)
Eftersyn, 1 og 5 ar
Etablering af baggrunds-ma-
teriale

Finansiering

Miljgvurdering
Programmering

Projektering (egen)
Projektgranskning (egen)
Totalgkonomiske beregninger
Udarbejdelse af brochurema-
teriale

Bygningssyn
Flyttesyn

Flytning, til- og fra
Forsyning

Feelles drift
Indretning

Pasning, overvagning, styring
Renhold

Renovation

Udlejning

Udskiftning
Vedligehold
Vinterforanstaltninger
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Serviceforvaltning

Arbejdsmiljg

EDB, telefoni
Husordensager

Intern post

Inventar

Kantine
Kommunikation, intern
Kommunikation, ekstern
Kontorservice
(Personaleadministration)
Reception

Sikkerhed, vagt
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