O LANDSBYGGEFONDEN

Bystrategisk praekvalifikation
og fellesarealmidler

Bystrategisk blik pa Landsbyggefondens renoveringsstotte

20-01-2026



Hvad er baggrunden

for webinaret?

* Ny proces med styrkelse af bystrategisk blik
* Fremhaeve de bystrategiske muligheder i

feellesarealmidlerne

Ny webinarraekke:

Kvalitetstjek af hele renoveringsstotteprocessen

20. januar 2026

Aftale mellem regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Dansk Folkeparti, Det
Radir * *r = o~ s e Ce ~ . v :

s» Social-og
= _ Boligministeriet

Lan

Aftale mellem regeringen (Socialdemokratiet, Venstre,
Moderaterne), Socialistisk Folkeparti, Det
Konservative Folkeparti og Enhedslisten

om:

Styrkede rammer for alment boligbyggeri: forhgjelse af I bedre
anvendelse af fonden for blandede byer og forenkling af regler for nedrivning af
tomme almene boliger

af 17. december 2025
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Proces for renoveringsstottesager

Ansggning og
byggeteknisk Skema A Skema B
besigtigelse

Tidlig dialog og Bystrategisk

screening praekvalifikation

20. januar 2026

Skema C




Proces for renoveringsstottesager

Opretning

Fast track
A , Ansggning og
Tidlig dialog og Bystrategisk :
screening praekvalifikation byggeteknisk

besigtigelse

20. januar 2026

Skema A

Skema B

Skema C




Proces for renoveringsstottesager

Ansggning og
byggeteknisk Skema A Skema B
besigtigelse

Tidlig dialog og Bystrategisk
screening praekvalifikation

20. januar 2026

Skema C




O LANDSBYGGEFONDEN

Hvad er
baggrunden for
screeningen?

ANS@GNING

§ 4. Det er en fnmdsaetnmg for stotte, at der udarbejdes en helhedsplan for den
enkelte afdeling og det pd a henblik pd at opnd en samlet
helhedsbetonet l@sning a 0g bygningsmaessige
problemer.

O LANDSBYGGEFONDEN

REGULATIV OM ST@TTE FRA LANDSBYGGEFONDEN TIL OPRETNING,
UDBEDRING, VEDLIGEHOLDELSE, FORBEDRING, OMBYGNING,
SAMMENLAGNING AF LEJLIGHEDER OG F/ELLESAREALER I ALMENT
BYGGERI SAMT INFRASTRUKTURANDRINGER I UDSATTE ALMENE
BOLIGOMRADER

I medfer af lov om almene boliger m.v., § 95, stk. 1, har bestyrelsen for Landsbygge-
fonden med godkendelse fra social- og boligministeren fastsat felgende regler om
stptte efter lovens § 91, 91 b, 92 b og 92 c.

KAPITEL 1 - RENOVERINGSSTOTTE

§ 1. Landsbyggefonden kan i perioden 2021-2026 af midler fra landsdispositions-
fonden give tilsagn om stgtte til almene boligafdelinger i form af ydelsesstette og
regaranti ved optagelse af I&n til finansiering af opretning, udbedring, ombygning,
sammenlaegning af lejligheder, forbedring af faellesarealer samt energi og
klimamaessige forbedringer. Stgtte kan kun ydes til ekstraordineere arbejder.

Stk. 2. Landsbyggefonden kan ved tilsagn om stgtte til energiinvesteringer ved
renoveringsprojekter i almene boligorganisationers byggeri, jf. stk. 1, stille en gron
garanti til deekning af en eventuel ikke-realiseret del af den forventede energibesparelse.

Stk. 3. Landsbyggefonden skal betinge sin stgtte af, at mindst 14 pct. af de
beskaeftigede ved et alment nybyggeri eller renovering skal vaere laerlinge i praktik.

Stk. 4. Reglerne i dette kapitel finder tilsvarende anvendelse pd almene zeldreboliger
ejet af en selvejende almen aldreboliginstitution, en kommune eller en region, almene
selvejende ungdomsboliger ejet af en selvejende almen ungdomsboliginstitution, der
har modtaget tilsagn om offentlig stette efter den 1. juli 2005, samt friplejeboliger.
Regulativet finder ikke anvendelse for universitetsnaere almene ungdomsboliger.

§ 2. Landsbyggefonden yder ikke stotte til afdelinger, som ikke er i skonomisk balance
ved deres etablering som almene afdelinger, herunder har vaesentlige udeekkede
byggetekniske behov. Fonden kan dog yde stgtte, hvis en afdeling efterfglgende er
kommet i skonomisk balance, eller hvis vaesentlige byggetekniske behov, der er
konstateret ved etableringen, er daekket.

Stk. 2. Er der tale om oprindelige byggeskader i afdelinger, som er omfattet
af Byggeskadefonden, kan der ikke ydes stotte efter § 1, stk. 1 til sédanne
arbejder. Boligorganisationen skal anmelde forholdet til fonden efter de derom
galdende regler.

Stk. 3. Anleegsudgifterne til de arbejder, der er naevnt i § 1, stk. 1, skal udgere mindst
10 procent af bygningsvaerdien. Ved arbejder, som kun omfatter en del af en afdeling,
beregnes bygningsvaerdien forholdsmaessigt.

Stk. 4. Betingelsen i stk. 3 kan dog fraviges, hvis der til byggeriet tidligere er
bevilget sarlig driftsstette, driftssikring, tilskud til en social og forebyggende indsats,
tilskud til en boligsocial indsats eller tilladt omprioritering.
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Hvad bestar en
screening af?

Kvantitativ screeningsrapport
« Formal: Fzlles datadrevet stasted fgr "holdning”

 Laves af Landsbyggefonden og kommer i
Datavarehuset

 Boligorganisation og kommune
gennemgar rapporten

Bestar af trafiklys

* Historisk udvikling

« Nuvaerende markeds- og omradeforhold
« Fremtidssigtede indikatorer

Forventes klar sommeren 2026



o LANDSBYGGEFONDEN

Samlet strategisk vurdering
Den bystrategiske screening viser et strukturelt mismatch mellem den planlagte boligudbyaning | Skive

M O C I ‘ u Kommune og den demografiske og markedsmaessige udvikling.
Screeningens indikatorer peger pa et fald i det samlede antal husstande og et markant fald i unge

husstande, samtidig med at antallet af aldre husstande stiger betydeligt. Efterspargslen vurderes
derfor 1 hey grad at veere drevet af intern omrokering frem for nettotilflytning.

Pa den baggrund identificerer screeningen et mismatch mellem emfanget og den geografiske spredning

Byst rategisk 5creeningsra pport af planlagt boligudbygning og den forventede efterspergsel. Flere samtidige boligudlaeg - bade i Skive

19. januar 2026

LBF-nr.:

Boligorganisation:

by og i mindre lokalsamfund - indebasrer en risiko for intern kenkurrence mellem boligomrader i en
situation med faldende befolkningstal.

Kommune: Der identificeres endvidere et mismatch mellem boligtyper og beregnet boligbehov. Screeningen peger
B pa behov for flere familicegnede boliger og tilpassede boliger til zldre, mens en veesentlig del af den
planlagte udbygning ikke entydigt er malrettet disse behov.

Samlet set peger screeningen pa behovet for strategisk prioritering af beligtyper, sterrelser og
geografisk placering | den widere dialog og preekvalifikation, frem for en bred, wolumenbaseret
boligudbygning.

Centrale forhold identificeret i screeningen

Samlet bystrategisk scr ing — overblik
Status p8 centrale indikatorer for lokal dvikling = Fald i det samlede antal husstande og et markant fald 1 unge husstande, samtidig med en
tydelig shigning i zeldre husstande.
. »  Forventet efterspergsel preeget af intern flytning frem for nettotilflytning il kemmunen.
Demografi ( - Bolulgbl‘zslgv behow)
* Planlagt boligudbygning med betydelig volumen og geografisk spredning pd tveers af Skive by
# Befolkningsudvikling [} & Ungdomsboliger . og mindre lokalsamfund
## Unge husstande @® % Familieboliger B )
@  fEldre husstande @ Tilpassede boliger til eldre @ s Indikation af mismatch mellem planlagte boligtyper og beregnet behov, szerligt i forhold til
familieegnede boliger og tilpassede boliger til zldre.
* Risiko for intern konkurrence mellem boligomrader i en situation med faldende befolkningstal.
Boligmarked Rammer og omgivelser
B Tomme almene boliger B Arbejdspladser
@ Ejerbaligpriser og 8@ Nerhed og transport
liggetider
E Planlagt nybyggeri
Trafiklys fartelkning
@ Robust wdvikling @ Beregnet strukturelt mismatch mellem udbud, behay og boligy

d baoli - 1

ger, bor i iger og tilp de boliger til zldre

v for

= Beregningsteknisk behov for flere ungdomsbeliger.
= Beregningsteknisk behov for lidt flere bernefamiliebeoliger.
= Beregningsteknisk behov for mange flere tilpassede boliger til zeldre.

klyset afspejler graden af mismatch mellem eksisterende udbud og beregnet behov - ikke
ets storrelse isoleret set.

ligheder og risikofaktorer

gkal understreges, at de lokale muligheder og risici skal vurderes konkret med lokalkendskab. Her
res indikatorer, der kan fungere som baggrundsinformation for dizse lokale, konkrete vurderinger.

= Boligmarkedspres (tomme boliger/ejerboligpriser og liggetider)
= Planlagt nybyggeri og befolkningsudvikling, netto

» Erhvervsudvikling (arbejdspladser i kommunen)

= Nzrhed (dagligvarer, transportmuligheder)

urer med indikatorer, der peger op og ned omkring boligmarkedspres. Sgjlediagram med planlagt
geri og befolkning. Udviklingen i arbejdspladser i kemmunen de seneste 10 ar. Ved ikke helt
an det med dagligvarer skal prazsenteres og transportmuligheder.

munale strategier og planmaessige spor

enst3ende sammenfatning giver et strategisk overblik over Skive Kommunes overordnede plan- og
iklingsretning samt udvalgte or, der er rel for for i af den bystrategiske
ning. Sammenfatningen er baseret pa en Al-understettet gennemgang af geeldende

uneplan, plan- og udviklingsstrategi samt offentligt til lige proj: krivelser.

net planretning:

Fastholdelse af bystruktur med udbygning i forlzengelse af eksisterende byzone, primaert i
omrader med dokumenteret eftersporgsel.

» Tydelig kobling mellem byudvikling, gren omstilling og styrkelse af lokalsamfund.
Planmzessige hensyn til landskab og kyst som styrende ramme for udbygning.

lgte by- og beligudviklingsspor:




Kommuneplan

Hvad vil screening
besta af?

Bystrategisk screeningsskema ’

a

Herve

« Udfyldes af boligorganisation ZE;
sammen med kommune med afsaet i s
screeningsrapport og kommunale # =
strategier ; v

Skabe feelles forstaelse af: ,
« hvad der er strukturelle forhold

« hvad der er lokale forhold

- hvad der er midlertidigt vs. langsigtet

LBF: Identifikation af mismatch
mellem rapport, eksisterende strategier
og gnsker til LBF stgtte

20. januar 2026

Boligerne kommer ikke af sig selv. Der skal bygges
de rigtige boliger, de rigtige steder. Det kraver mod
og talmodighed at realisere langsigtede visioner og
planer.

Kommunen kan ikke bygge boligerne selv. Skal vi
Iykkedes med boligstrategien sa skal vi lykkedes gen-
nem andre. Derfor tager boligstrategien udgangspunkt
i, hvad vi kan gore som kommunen ~ hvor kan vi skabe
en forandring i forhold til den udvikling der er i dag,
Strategien skal ikke blive p arkivhylden, men gore en
forskel for kommunens borgere.

K gen i alle om-
réder i kommunen og derfor er der ogsé muligheder
for at bygge boliger i alle lokalomrader. Mange steder
er der allerede lavet en lokalplan, hvor der kan byg-
ges boliger. Det er ikke nok at skrive, at vi gnsker os
flere raekkehuse eller flere boliger i lokalomraderne.

ALMENE BOLIGER

Alm

rader.

Nar der ud

KOMMUNENS HANDLEMULIGHEDER

samm

Boligstrategien fokuserer p3, hvordan boligerne bliver
realiseret. Derfor beskrives kommunens handle-
muligheder og hvordan vi skal arbejde anderledes end
vigor i dag

Der er steder hvor vi skal gore en ekstra indsats og
stotte de lokale initiativer til boligudvikiing, der er i
lokalomraderne. Der er rigtig mange, der gerne VIL
skabe boliger — der skal vi ggre en seerlig indsats for at
det lykkedes

Andre steder skal vi sttte op om den boligudvikling,
der allerede sker i dag. Det er omrader der KAN skabe
en boligudvikling. Her skal vi hjzlpe med, at de po-
tentielle muligheder der er til stede bliver udnyttet og
der bygges boliger i kommunen p3 privat initiativ. Til
gavn for hele kommunen

ndkapitaltilskud i budg

tidig

erne, om at




Sporgsmalstematikker i det
Bystrategisk screeningsskema

A. Afdelingens markeds- og konkurrencesituation

- Formal: Afklare afdelingens position pa det lokale
boligmarked.

B. Kommunalplan og bosaetningsstrategisk kontekst
 Formal: Afklare kommunal prioritering og strategisk alignment
C. Fremtidigt pres og konkurrence

 Formal: Afklare forventet udvikling uden indsats.

D. Strategisk lesningsretning

« Formal: Strategisk stillingtagen for projektudvikling.

20. januar 2026

14. januar 2026

Bystrategisk screeningsskema
(Udfyldelse af boligorganisation i samarbejde med kommune)

Afdelingsnavn:
Boligorganisation:

Kommune:

Antal boliger:
Opfarelsesar/hovedombygninger:

Kontaktperson boligorganisation:
Kontaktperson kommune:

A. Afdelingens markeds- og konkurrencesituation
Formal: Afklare afdelingens position pa det lokale boligmarked.

Al. Overordnet markedsposition (afkrydsning - obligatorisk)
Hvordan vurderes afdelingens nuvarende position pa det lokale boligmarked?

O Konkurrencedygtig
O Marginalt konkurrencedygtig
O Ikke konkurrencedygtig

A2. Primzaere konkurrencemaessige udfordringer (afkrydsning — max 2)

O Husleje ift. kvalitet

O Boligtypologi (sterrelser/planlgsninger)

O Malgruppenismatch, (demografiske forandring)

0O Omradeomdemme

O Bymaessig tilgeengelighed og infrastruktur (adgang til transport, byfunktiongr.og
hverdagsliv — ikke bygningsforhold)

O Andet strukturelt forhold

A3. Kort begrundelse (fritekst - max 7 linjer)

Begrund valg i A1-A2. Kun fakta og vurdering.

B. Kommunalplan og boszetningsstrategisk kontekst
Formal: Afklare kommunal prioritering og strategisk alignment.
B1. Kommunal prioritet for omradet (afkrydsning)

O H@j prioritet

O Middel prioritet

O Lav prioritet

B2. Planmaessig status for omradet (afkrydsning)

O Udviklingsomrade
O Konsolideringsomrade]
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Rollefordeling under bystrategisk

screening og praekvalifikation

Boligorganisation:

- Formel ansgger og stgttemodtager \
- Udfylder det bystrategiske screeningsskema. | \

« Formulerer egen problemforstaelse og begrundelse for
relevans.

Kommune:;

* Leverer strategisk kontekst: kommunale planer, strategier,
prioriteringer, kendte udfordringer og indsatser fx
udbygningsplaner <

o

- Kvalificerer fortolkningen af data

20. januar 2026 11
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Forelgbig intern vurdering i LBF

- At afgere sagstypen - pa baggrund af den screeningsrapport og
det bystrategiske screeningsskema.

- Hvad vurderer LBF at stgttesagen skal indeholde?

* Opretning

* Tilgeengelighed
« Sammenlaegning
* Feellesarealer

* Evt. bystrategisk besigtigelse, hvis relevant med vurdering af
feellesareal

« Landsbyggefonden udarbejder et bystrategisk vurderingsnotat

20. januar 2026




Proces for renoveringsstottesager

Tidlig dialog og Bystrategisk Ansegning og

screening praekvalifikation

byggeteknisk Skema A Skema B
besigtigelse

20. januar 2026

Skema C

13



20. januar 2026

o
Hvad er formalet med
bystrategisk preekval?

Indkredse et omrades og afdelingens
udfordringer og potentialer yderligere.

Vaere mere skarpe pa, hvorfor man
gnsker at gennemfare indsatserne.

Sikre at indsatserne seettes ind i en lokal,
kommunal og evt. national kontekst.

Fremtidssikring af omraderne

Landsbyggefonden som
sparringspartner og samarbejdspart.

14



o
Proces for
bystrategisk praekval.

* Nedseettes en sagsbehandlergruppe i Landsbyggefonden
* Bystrateg
- Byggetekniker
* @konom
- Dialogmede med udgangspunkt:
+ Kvantitativ screeningsrapport
 Bystrategiske screeningsskema
* @konomisk screening
+ Byggeteknisk screening
 Evt. bystrategisk besigtigelse

Resultat: Vurdering af den strategiske retning for
afdelingen.

Skriftlig opsamling af aftaler for naeste skridt, og
praekvalificeret til at gd i gang med en renoveringssag og
helhedsplan med overordnet retning.

15




Proces for renoveringsstottesager

@get styring af processen

Tidlig dialog og sy - Mmere herom pa kommende webinarer

screening prae

Skema C

16



Proces for renoveringsstottesager

Ansggning og
byggeteknisk Skema A Skema B
besigtigelse

Tidlig dialog og Bystrategisk

screening praekvalifikation

20. januar 2026

Skema C

17



Hvornar kommer
Faellesarealmidlerne i spil?

Feellesarealsmidler kan sages til etablering eller forbedring af
feellesarealer i almene boligomrader.

Midlerne skal styrke beboernes trivsel og understgtte
faellesskab, aktivitet og tryghed samt have et
kriminalitetsforebyggende sigte.

Kategorien feellesarealmidler daekker bade over udearealer som
lege- og opholdsarealer og faellesfaciliteter som beboerhuse,
kvartershuse eller andre typer af fysiske mgdesteder.

Der ydes kun statte til ekstraordineere arbejder.

20. januar 2026




Hvad er formalet med
fellesarealmidlerne?

* Fokus pa, hvilket problem
eller udfordring, som
tiltagene er et svar pa

- Helhedsorienterede
l@asninger, der ogsa
forholder sig til
omgivelserne

* Fokus pa behovet og
mindre fokus pa automatik
| tildelingen

20. januar 2026 19
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Tildelingsprincipper - udearealer

Overordnet: Projektet bidrager til at Igse et vaesentligt problem i
omradet

Projektet bidrager til eget tryghed

Projektet bidrager til mere trivsel, mere faellesskab og flere sociale
aktiviteter i omradet

Projektet bidrager til en eget funktionalitet af udearealet
Projektet bidrager til en hojere kvalitet af udearealet

Projektet bidrager til, at der sker en bedre intern eller ekstern
sammenbinding af udearealerne

Projektet bidrager til mere variation og hojere kvalitet i
kantzonerne

20



Tildelingsprincipper -
faellesfaciliteter

1. Stotten fastsaettes efter behov. Der ydes stgtte til det antal
m? feellesfaciliteter, som Landsbyggefonden vurderer, at der
er behov for pa baggrund af projektmaterialet.

2. Stotten fastsaettes efter funktion. Der ydes stgtte efter
den funktion, der gnskes, og dette gnske skal tage
udgangspunkt i, hvad der er behov for i omradet.

3. Stetten fastsaettes ud fra typen af projektet og dermed
hvorvidt der er tale om nye faciliterer pa ubebygget areal
eller renovering/transformation af eksisterende byggeri.

21
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Krav og forudseetninger - feellesarealmidler

. Ansggningsmaterialet skal indga i en helhedsplan for omradet som led i Skema A-ansagningen

. Ansggningsmaterialet skal tydeligt redegare for, hvilket eller hvilke problemer, de foreslaede
indsatser skal adressere

. Ansggningsmaterialet skal beskrive, hvilket behov der er for faellesfaciliteter og dokumentere
dette behov - eksempelvis i form af materiale fra beboerdialog, referater fra afdelingsmader mv

. Ansggningsmaterialet skal vaere udformet som et landskabsprojekt, skitseprojekt eller lignende

. Ansggningsmaterialet skal indeholde en oversigt over de arealer, der gnskes statte til samt et
gkonomisk overslag over projektets enkeltelementer

. Anlaegsudgiften for den samlede renoveringsstattesag skal udggre mindst 10% af afdelingens
bygningsvaerdi

20. januar 2026 22



Hvad geelder nu?

1. Nye sager falger ny proces i light-version frem
til sommer 2026, hvor screeningsrapport
forventes klar.

2. Herefter fglger alle nye sager den nye proces.

3. | eksisterende sager vurderes de afsatte
feellesarealmidler ud fra, hvor fremskreden

sagen er

23
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